CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE:

INMOBILIARIA RESERVAS, S. A, sociedad comercial debidamente constituida y existente de
conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
ntmero 1-01-89407-5, con su domicilio social y asiento principal en la Ave. Abraham Lincoln No. 504,
Edificio Rannik, 6to piso, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Reptiblica Dominicana; debidamente representada por su gerente, el sefior RAFAEL MADERA
RODRIGUEZ, dominicano, mayor de edad, casado, empresario, titular y portador de la cédula de
identidad ntmero 001-0094944-5, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana; sociedad que en lo adelante del presente
contrato se denomina EL ARRENDADOR o por su razon social; y

De la otra parte, la DIRECCION GENERAL DE PASAPORTES (DGP), organismo gubernamental creada
en virtud de la Ley No. 549, de fecha 10 de marzo de 1970 y sus modificaciones, con su domicilio sito en
la avenida George Washington esquina calle Héroes de Luperén, de la ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, identificada por el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) numero 401-50704-8, debidamente representada por su Director General, el
ingeniero LORENZO DAVID RAMIREZ URIBE, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la
Cédula de Identidad y Electoral nimero 001-1289215-3, domiciliado y residente en la ciudad de Santo
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, quien en lo adelante se
denominara EL ARRENDATARIO o por su nombre completo;

PREAMBULO

i. EL ARRENDADOR es el representante autorizado y gestor del cobro de los montos que por

conceptos de arrendamientos y mantenimientos se generen en virtud del presente contrato, todo

lo anterior, de conformidad a lo establecido en los “Contratos de Gestion, Cobro de Alquileres y

Arrendamiento de Inmuebles”, ambos de fecha veintiuno (21) del mes junio del ano 2024,

suscritos entre EL ARRENDADOR y los propietarios de los inmuebles objeto de arrendamiento,

es decir a) el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I, inscrito en el

Registro del Mercado de Valores (RMV) con el Nim. SIVFIC-060 y en el Registro Nacional de

Contribuyentes (RNC) con el Num. 1-32-50673-1; y b) el FONDO DE INVERSION CERRADO DE

DESARROLLO RESERVAS ], inscrito en el Registro del Mercado de Valores (RMV) con el Nim.

SIVFIC-065 v en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el Num. 1-32-67666-1; los

cuales conforme a la Ley del Mercado de Valores Nim. 249-17, se encuentran administrados y
\/\H/ representados por la SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION RESERVAS,

S. A., sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la Reptblica Dominicana,

matriculada en el Registro Mercantil de la Cdmara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, )

Inc. con el Nim. 122266SD, inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el Num. ///.-’/r

1-31-37781-5 y en el Registro del Mercado de Valores (RMV) con el niim. SIVAF-013, con su/ / /7

domicilio social ubicado en el local Nim. 302, Torre Empresarial Hylsa, tercer nivel, ubicada en

la Avenida Winston Churchill, esquina Victor Garrido Puello, sector Evaristo Morales, de esta

ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana (en

lo adelante “LOS FONDOS")

ii., EL ARRENDATARIO ha acordado arrendar: a) el inmueble denominado Edificio EPOKAL 253,
ubicado en la avenida Roberto Pastoriza casi esquina avenida Tiradentes, del sector Ensanche
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Naco, Santo Domingo de Guzmadn, Distrito Nacional, de aproximadamente 9,832 mts2 de
construccion, 4,357.25 mts2 en certificados de titulos, 3,830 mts2 de uso, y 135 parqueos;
propiedad del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I (en lo adelante
“el edificio”); y b) el inmueble ubicado en laavenida Roberto Pastoriza, del sector Ensanche Naco
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, frente al Edificio EPOKAL 253, con una superficie
de 1,080.00 metros cuadrados, para ser utilizado por EL ARRENDATARIO para fines de 50
parqueos, almacenamiento y gaceta para el personal de seguridad debidamente adecuado y

condicionado (en lo adelante “e] terreno”); propiedad del FONDO DE INVERSION CERRADO DE
DESARROLLO RESERVAS .

POR LO TANTO, y en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integral del presente
contrato, LAS PARTES, han convenido y pactado las clausulas siguientes:

ARTICULO 1: REG DE INTERPRETACION. -En este contrato los términos que se utilizarin tendran
el significado que se detalla a continuacién:

i) Términos como “en este documento”, “en el presente”, “bajo el presente” y otros compuestos

“presente” significaran y se referiran a este contrato en sy totalidad y
no a cualquier parte especifica o0 anexo de] mismo; y las referencias a Articulos, parrafos y
anexos se refieren a articulos, parrafos y anexos del presente contrato.

ii) Los términos “partes” y “parte” significaran las partes o parte que suscriben este contrato,
segun el contexto.

iii) Toda la referencia a dias se refiere a dias laborables.

iv) Los encabezamientos seran utilizados lGnicamente como referencia, en e] entendido de que
los mismos no pretenden limitar o restringir la interpretacién del texto a que anteceden.

V) Cualquier singular ser4 interpretado como incluyendo el plural y viceversa,

vi) Las palabras que impliquen cualquier género incluyen cada género y viceversa.

ARTICULO 2.- OBJETO DEL CONTRATO. -

2.1. EL ARRENDADOR por medio del presente contrato, y en virtud de los “Contratos de Gestién, Cobro
de Alquileres y Arrendamiento de Inmuebles”, suscritos ambos en fecha veintiuno (2 1) del mes junio del

conjunto en el presente contrato como “los inmuebles™).

2.2. El Edificio EPOKAL 253 cuenta esencialmente con las siguientes caracteristicas:
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» Once (11) niveles en total: dos (2) niveles comerciales y nueve (9) de oficinas.
1[ 2 [ =




« Nivel de calle de 459 mts2, segundo nivel de 444 mts2 y nueve (9) plantas de 325 mts2 de
area util.

« Area social - Comedor y sala de reuniones (Piso 7)

« Dos (2) ascensores marca KONE, de alta velocidad con capacidad de diez (10) personas cada
uno.

« Una (1) planta de emergencia de 500 kw insonorizada totalmente instalada.

« La terminacién de las oficinas internas es en obra gris, sin ningin tipo de pintura, ni
tratamiento de terminaciones en los porticos de las oficinas.

« Escaleras con sistema de iluminacién automatizadas y puertas de incendio certificadas.

« Los cinco (5) sotanos, totalmente equipados.

. Iluminacién en todas las areas comunes.

« Sistema de inyeccién y extraccion de aire fresco.

« Sistema se supresion de incendio. Sprinklers en los techos.

« Sefalética en los parqueos y lineas de las rampas.

« La terminacién de los techos, es de pintura gris clara, y todas las columnas y vigas son
estucadas color cemento, con una mano de primer.

. Puertas contra incendio certificadas, en todos los accesos a las escaleras de emergencia.

« Sistema automatizado de iluminacién en las escaleras de los sétanos.

« Ciento ochenta y cinco (185) puestos de estacionamiento.

« Dos (2) bombas sumergiblesy un panel de variadores de frecuencia, para garantizar el 6ptimo
uso de las presiones que tengan todas las salidas de agua que tenga el edificio.

« Una (1) cisterna con una capacidad de 24,000 galones para el agua potable.

« Una (1) cisterna para las reservas de las bombas contra incendio con capacidad de 45,700
galones. '

« Un (1) pozo de agua con su bomba sumergible, y dos (2) filtrantes en el Gltimo sotano.

e Un (1) cuarto para las bombas de incendio, con capacidad para colocar en todo el edificio los
spriklers.

« Una (1) planta de tratamiento, para recibiry filtrar el resultado del tratamiento que se le dara
internamente a todas las aguas negras que consuma el edificio.

«  Cuarto de basura, en la rampa de entrada al semi sdtano.

2.3. EL ARRENDATARIO declara y reconoce haber revisado y recibido a su entera satisfaccién “los
inmuebles".

ARTICULO 3: USO DE LOS INMUEBLES. -Mediante el presente contrato, EL ARRENDATARIO decat® =
que el uso de “los Inmuebles” objeto de este contrato ser4 destinado a las oficinas de la Sede Central de
la Direccion General de Pasaportes. Igualmente, EL ARRENDATARIO reconoce y acepta que el uso

deber4 ser y estar conforme alaleyy normativa aplicable. //%’ P
/77
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ARTICULO 4: GARANTIA DEL USO Y DISFRUTE PACIFICO DE LOS INMUEBLES.- /

4.1.EL ARRENDADOR garantiza a EL ARRENDATARIO el uso y disfrute pacifico de “los Inmuebles” por
el tiempo acordado en el presente contrato de arrendamiento, debiendo EL ARRENDADOR mantener a
EL ARRENDATARIO libre e indemne frente a cualquier reclamacion de parte de terceros por procesos

judiciales conociéndose o pendientes de conocerse por ante la Jurisdiccién Inmobiliaria, 0
otras jurisdicciones, relativos “los inmuebles". //
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operacion de sus actividades en “los inmuebles”, incluyendo las modificaciones y mejoras que sean
necesarias implementar a los fines indicados de adecuar parauso de oficinas, asi como el mantenimiento
preventivo de la planta eléctrica, bomba de agua, y pinturas de las paredes, tanto internas como
externas.

6.1. EL ARRENDATARIO no podra hacer ninguna modificacién estructural o cambio sustancial en "Jos
inmuebles”, o incorporar en estos muebles o equipos Cuya instalacién pueda requerir modificaciones o
cambios sustanciales en sy estructura, sin el previo consentimiento expreso y por escrito de EL
ARRENDADOR, a3 quien debera de someter los planos, previo a cualquier modificacién a los Inmuebles,
quedando entendido que una vez sea aprobada una modificacién, EL ARRENDATARIO no podri
realizar mas modificaciones que las expresamente autorizadas.

presente contrato, si estos desean conservarlas, sin compensacién de ninguna especie. En caso
LOS FONDOS no desearen conservar las mejoras o cambios, EL ARRENDAT,

i " A\
desmantelarlas y entregar los Inmuebles en perfectas condiciones fisicas como en/l/g Tue f
Q '('?l-—
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recibidas y de reparaciones de toda especie, a su costo. s L
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puertas de seguridad o de béveda, plantas eléctricas, reguladores de energia, equi
centrales telefénicas y accesorios, asi como cualesquiera otros muebles o equipos que o n
en “los inmuebles” por EL ARRENDATARIO durante la vigencia del presente contrato, se
de este dltimo y deberéan ser removidos al término del presente arrendamiento.

6.4 Igualmente, LAS PARTES acuerdan que el mobiliario, los equipos de alarmas, airei

ARTICULO 7: ACCESO A LOS INMUEBLES.- EL ARRENDATARIO debera permitir o hacer que se
permita a EL ARRENDADOR o a las personas que ésta designe visitar “los Inmuebles” cuantas veces asi
lo deseare durante la vigencia del contrato con el propésito de comprobar su estado. También debera
de permitir la visita a “los inmuebles” por los interesados en caso de encontrarse en venta. EL
ARRENDADOR reconoce y acepta que EL ARRENDADOR podra limitar el acceso a aquellas areas
consideradas sensibles o restringidas por motivos de seguridad, de lo cual informara al personal
designado por EL ARRENDADOR al momento de realizarse las visitas aqui acordadas.

= 1. En ambos casos, EL ARRENDADOR deber4 notificar con un minimo de dos (2) dias laborables de
antelacién la hora en que se realizaran las visitas, sin perjuicio de que pueda ser en presencia de una
persona designada por EL ARRENDATARIO.

ARTICULO 8: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. -

8.1. EL ARRENDATARIO se compromete a pagar a favor de EL ARRENDADOR, con una periodicidad
mensual, y por adelantado a cada mes de arrendamiento, la suma de OCHO MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 69/100
(RD$8,941,575.69), impuestos incluidos por concepto de arrendamiento de “los inmuebles”, mas
mantenimiento, dicha suma equivalente a CIENTO CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 69/100
(US$151,295.69). Los pagos seran realizados en la cuenta corriente en pesos namero 960-527940-
4, abierta en el Banco de Reservas de la Republica Dominicana, a nombre de Inmobiliaria
Reservas, S. A., quien a su vez se compromete contra factura presentada por LOS FONDOS a pagarle a
estos el monto correspondiente a los alquileres y el mantenimiento, en un plazo de treinta (30) dias

calendarios, exceptuando el primer pago, el cual EL ARRENDATARIO contara con un plazo de noventa
(90) dias para realizar el mismo.

8.2. AUMENTOS. LAS PARTES acuerdan que el precio de arrendamiento y mantenimiento sera
incrementado un cinco por ciento (5%) automaticamente, con caracter anual.

8.3. TASA. El precio del alquiler y mantenimiento esta calculado en base a la tasa del dolar vigente al
momento de la negociacion del presente contrato. £
Vi

8.4. INDEXACION. El contrato por los conceptos de arrendamiento y mantenimiento esta indexado'al
délar con un precio de arrendamiento de US$30 délares por metro cuadrado, en base al total de 3,830
mts2 de area de uso por el edificio y de US$12 délares por metro cuadrados por los 1,080 mts2 del
terreno mas impuestos. La tasa de cambio a ser utilizada sera la tasa del dolar vigente al dia anterior a
la facturacién presentada por el Banco de Reservas de la Reptiblica Dominicana.

8.5. MONEDA. El pago se hara en pesos dominicanos.

8.6. FACTURACION. EL ARRENDADOR debera emitir mensualmente una factura con valor fiscal valido
a favor de EL ARRENDATARIO por concepto de alquiler de dicho mes. Dicha factura deberd ser
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entregada a més tardar el dltimo dia habil de cada mes, con todas las formalidades requeridas por la
legislacién vigente (en lo adelante la “Factura”). Luego de la recepciéon de la Factura, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar el pago del precio de alquiler dentro de los siguientes diez
(10) dias laborables mediante transferencia bancaria a la cuenta que sea acordada entre LAS PARTES,

8.7. MANTENIMIENTO AREAS COMUNES. LAS PARTES acuerdan que el mantenimiento de las 4reas
comunes del edificio y el terreno estar4 a cargo de la sociedad contratada por EL ARRENDADOR para
tales fines y EL ARRENDATARIO deberi Pagar mensualmente la suma de US$3.00 délares de los
Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado los primeros dos (2) afios y US$5.00 los afos
subsiguientes, para un total actua] €N pesos dominicanos de un millén veintisiete mil doscientos

en las fechas acordadas en el presente articulo, EL ARRENDATARIOQ debera pagar por concepto de mora
el dos punto cinco por ciento (2.5%) a partir del dia 15y un cinco por ciento (5%) a partir del dia treinta
(30) o tltimo dfa del mes, conforme aplique, por cada mes o fraccién del mismo vencido y no pagado.
EL ARRENDADOR reconoce que EL ARRENDATARIO tiene que realizar y cumplir con los procesos
administrativos para la gestién de los pagos propios de instituciones publicas, en virtud de Ia Ley
nimero 340-06, razén por la cual, si los retrasos en los Pagos se deben a estos procesos internos y de
requerimientos legales, EL ARRENDADOR tendri en consideracion lo antes descrito para el cobrar la
mora de referencia.

ARTICULO 9: DEPOSITOS. -

[RD$17,747,684.16) por concepto de depésito, para garantizar el fiel cumplimiento de las obligaciones

\/\(]/que le impone este contrato,

9.2. EL ARRENDADOR liberars a EL ARRENDATARIO los fondos otorgados en depésito al llegar a]
término del presente contrato y luego de la entrega de “los inmuebles”. La devolucién del depésito

quedaré sujeta a la no existencia de deudas pendientes o reparaciones a cargo de EL ARRENDATARIO. '

ARTICULO 10: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO. -

10.1. EL ARRENDATARIO No podra ceder el presente contrato, ni sub-alquilar “los inmuebles”
arrendados, en todo o en parte, sin la previa autorizacién de EL ARRENDADOR, quien a su diic;ceeién.

podra si lo entiende pertinente y factible permitir el sub-arrendamiento. y :;/Oﬁ,x,r! TOu,
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10.2. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10.1, EL ARRENDADOR podra vender,
o de cualquier forma disponer de “los inmuebles”, en cualquier momento, previa notificaci
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no menor a sesenta (60) dias habiles a EL ARRENDATARIO, bajo el expreso entendi
contrato de compraventa debera contener una clausula expresa mediante la cual el nue
se subrogue en todas los derechos y obligaciones de este contrato y especificamente a
condiciones y términos del mismo.

propietarios <

ARTiCULO 11: PUNTO DE COMERCIO: FONDO DE COMERCIO. - EL ARRENDATARIO reconoce y
acepta que, una vez terminado el presente contrato, sin distinguir su causa de terminacién, no podra
alegar la existencia o creacién de punto o fondo comercial en “los inmuebles”, renunciando a cualquier
indemnizacién o compensacion por este concepto. EL ARRENDATARIO asume, a su costo y riesgo,
cualquier costo, indemnizacién o concepto resultante del fondo de comercio que pueda(n) reclamar
su(s) subinquilino(s), silos hubiere, otorgando indemnidad a EL ARRENDADOR por dicho concepto.

ARTICULO 12: INDEMNIDAD. -

12.1. EL ARRENDATARIO se compromete a mantener a EL ARRENDADOR durante la vigencia del
presente contrato y cualquier extension o renovacién de la misma acordada por LAS PARTES, libre e
indemne de toda responsabilidad por cualquier reclamacién de cualquier naturaleza hecha por
cualquier persona como resultado del uso que se dé a “los Inmuebles” o las actividades realizadas en el
mismo.

12.2. EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir con todas las normas y mejores practicas en
materia de seguridad, incluyendo a instalar los equipos de seguridad contra incendios que fueren
requeridos y a cumplir con todas las normas aplicables en el sector de Sanidad. EL ARRENDATARIO
reconoce y acepta que indemnizara, defenderd y liberara a EL ARRENDADOR, contra cualquier gasto,
responsabilidad, pérdida, costos, honorarios de abogados, dafios y fallos ocurridos en “los inmuebles”,
siempre y cuando tales dafios 0 fallos se produzcan como consecuencia de hechos imputables a EL
ARRENDATARIO o por su negligencia o imprudencia. :

12.3. SEGURO MOBILIARIO. Por medio del presente documento, EL ARRENDATARIO se compromete
y obliga a suscribir y mantener una péliza de seguro emitida por una entidad aseguradora autorizada a
operar en Republica Dominicana, a satisfaccion de LOS FONDOS, que cubra cualquier siniestro que
suponga un dafio al mobiliario e instalaciones interiores de “los inmuebles” arrendados, por la totalidad
de su valor segiin tasacién anual notificada por EL ARRENDADOR, asi como a endosarla en beneficio y.
4 favor de LOS FONDOS dentro de los dos (2) meses siguiente a la suscripcion de este contrato. EL
ARRENDATARIO se compromete a mantener vigente dicha péliza y mostrar evidencia de su renovacion
y vigencia a EL ARRENDADOR a primer requerimiento de éste. En el caso de que EL ARRENDATARIO
ho muestre evidencia de la renovacion de la péliza en un plazo de diez (10) dias desde su suscripcion y
registro del contrato ante la Contraloria General de la Republica, LOS FONDOS se reservan el derecho
de gestionar la pdliza y cargar el costo de la misma a EL ARRENDATARIO, todo ello sin perjuicio del
derecho de LOS FONDOS de suscribir por su cuentay costo pdlizas de seguro, cuando a su discrecion 10'/% P
entiendan prudente. / £

/

'

12.4. Por medio del presente documento, EL ARRENDADOR se compromete y obliga a suscribir y
mantener una poliza de seguro emitida por una entidad aseguradora autorizada a operar en Republica
Dominicana, que cubra cualquier siniestro que suponga un dafio a “los inmuebles” en general.
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ARTICULO 13: DURACION DEL CONTRATO. -

13.2. OPCION DE COMPRA. Transcurrido el plazo anterior, EL ARRENDATARIO tendra la “opci6n de
compra” acorde alo estipulado en el Reglamento Interno de LOS FONDOS, es decir bajo un precio mayor

presente contrato.

13.3. En caso de que EL ARRENDATARIO decidiere unilateral e injustificadamente, dejar sin efecto e]
presente contrato de arrendamiento, debers Pagar a titulo de penalidad el veinte por ciento (20%) de
las mensualidades de los meses venideros, hasta la fecha de] término del presente contrato o de la
renovacion de éste que se encuentre €n curso.

responsabilidad de su parte nj obligacién de Pago de indemnizacién en favor de EL ARRENDADOR, por
tratarse de una justa causa de rescision, en los siguientes casos:

L

1) Cuando EL ARRENDADOR incurra en incumplimiento de una o varias de sus
\[L’ obligaciones en el presente Contrato o por cualquier violacién a la ley;

2) Siserealiza el nombramiento de un Administrador Judicial y el mismo toma posesion 4
de todos o sustancialmente todos los activos de EL ARRENDADOR o LOS FONDOS:; o /

S—
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3) Si EL ARRENDADOR o LOS FONDOS fuesen demandados o sus €
particularmente “los inmuebles”, resultaren secuestrados, embargados o en cu h‘sigi’e :

forma perseguidos.



13.7. Si “los inmuebles” fueren clausurados para uso publico o semipublico por cualquié_ éui:m:_-jg;.‘la&
competente, el arrendamiento aqui pactado se considerara terminado en la fecha determi zggarpér I
autoridad para dicha clausura, sin que tal cosa implique penalidad alguna a car}
ARRENDATARIO.

13.8. En caso de que “los inmuebles” resultaren parcial o totalmente destruidos por huracan, terremoto
U otra causa de fuerza mayor de origen externo, el arrendamiento podra darse por terminado mediante
aviso por escrito de EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR, en cuyo caso EL ARRENDATARIO solo
estara obligado a pagar la renta hasta la fecha en que dé por terminado este arrendamiento.

ARTICULO 14: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. FORMALIDADES. -

14.1. A los fines de este acuerdo se entenderd por entrega de “los inmuebles”: (a) desocupacion
definitiva del Inmueble; (b) recibo escrito de recepcién y aceptacion por parte de EL ARRENDADOR de
que “los inmuebles” ha sido recibido en las condiciones previstas en este contrato y de que se han
cubierto todos los demas costos a cargo de EL ARRENDATARIO; (c) la entrega de las llaves de “los
inmuebles”; y (d) que “los Inmuebles” se encuentran al dfa con el pago de todos los servicios que
correspondan a EL ARRENDATARIO, en los términos de este contrato, para lo cual debera hacer entrega
de los comprobantes que hagan constar que no existen deudas pendientes de los servicios contratados.

14.2. Si al momento de la terminacién del presente contrato, EL ARRENDATARIO no cumple con su
obligacién de entregar “los inmuebles” en la forma y términos descritos en esta clausula, todos los
términos y condiciones previstos en este contrato, se mantendran vigentes hasta concluya el proceso de
entrega, sin que ello implique tacita reconduccion.

ARTiCULO 15: AUSENCIA DE SUBORDINACION JURIDICA. -

15.1. ELARRENDATARIO reconoce y declara que su vinculacién con ELARRENDADOR es exclusivamente

la de un tercero y que en modo alguno podré interpretarse como constitutiva de un lazo de subordinacién

propio de una relacién laboral, ni de una sociedad de hecho, “joint venture”, o algin otro tipo de relacion

legal en la cual LAS PARTES compartirfan o serfan responsables de las deudas y obligaciones de la otra

parte, méas allda de lo resultante del arrendamiento aqui pactado. En consecuencia, existe total

independencia corporativa, fiscal, laboral y de responsabilidad entre EL ARRENDADOR y EL

ARRENDATARIO. Asimismo, LAS PARTES reconocen que ninguna de las disposiciones del presente

Contrato podra ser interpretada como fuente generadora de un vinculo societario, fiduciario, de

subordinacién laboral y/o de responsabilidad solidaria entre EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO,

y/o entre EL ARRENDADOR, sus gerentes, empleados y mandatarios y los gerentes, empleados y

mandatarios de EL ARRENDATARIO. / / (7
/- (

15.2. Reclamacién de terceros. Dada la independencia corporativa existente entre LAS PARTES
reconocen que responderan de manera individual, bajo su exclusivo riesgo y responsabilidad, frente a
cualquier reclamacion por parte de terceros, incluyendo funcionarios y empleados o accion por parte de
autoridad competente, por el incumplimiento de requisitos, tasas, obligaciones y riesgos, establecidos por
las leyes decretos y reglamentos de la Reptiblica Dominicana en materia fiscal, civil, laboral, asi como en
virtud de cualquier otra disposicién legal obligatoria emanada de autoridades competentes de la Republica
Dominicana, que sea aplicable o que de manera directa o indirecta regule, grave o imponga
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responsabilidades que afecten las oblj gacionesrespectivas que LAS PARTES asumen en virtud del presente
Contrato.

15.3. Independencia laboral. En consecuencia, queda expresamente convenido entre LAS PARTES que
cada una de ellas es responsable, de manera individual y sin excepcidn, de cumplir todas las obligaciones
laborales, patronales sociales con relacion a sus respectivos empleados, incluyendo, pero no limitado a: el

Social, beneficios sociales y demés contribuciones que deba pagar segtin lo dispuesto en las leyes de trabajo
y sociales aplicables.

ARTICULO 16: GARANTIAS Y REPRESENTACIONES DE LAS PARTES. - Las partes declaran y se
garantizan reciprocamente lo siguiente:

a) Constitucidn, existencig vy autorizacion. EL ARRENDADOR es una sociedad comercial
debidamente organizada y existente bajo las leyes de Ia Repiblica Dominicana, y posee todos los

de los “Contratos de Gestién, Cobro de Alquileres y Arrendamiento de Inmuebles”, ambos de fecha
veintiuno (21) del mes junio del afio 2024 y antes descritos.

b) Podery autorizacidn, Las partes poseen las facultades, poderes Yy autorizaciones necesarias para
otorgar y dar cumplimiento a los términos de este contrato. Igualmente, las personas fisicas que
firman el presente contrato, en nombre y representacion de cada una de ellas, est4n provistas de

jurisdiccién sobre ella y no est4 en rebeldia con respecto a ninguna ordenanza, resolucién, norma
l/ V, 0 mandamiento de las mismas.

d) Igualmente, EL ARRENDADOR declara que se encuentran liquidados y pagados integramente
cualquier impuesto y/o arbitrio de cualquier naturaleza relacionado con la propiedad de “los
inmuebles” objeto del presente contrato.

ARTICULO 17: CONCILIACION Y JURISD CION APLICABLE.- Cualquier disputa, controversia o
reclamacién que surja de, concernida con, o relacionada con el presente Contrato, incluyendo cualquier
cuestién relativa a la existencia, validez o terminacién de este Contrato, o en relacién con un
incumplimiento del presente Contrato, ser4n resueltas, en un primer momento, en procedimiento de
conciliacién, en el que una parte afectada (la “Parte Afectada”) presentara por escrito a la otra parte (la

“Otra Parte”) su queja con la solucién propuesta, dentro de los diez (10) dfas siguientes a la recepcién de ﬁ/" /)
dicha reclamacién, la Otra Parte respondera dicha comunicacién indicando su acuerdo o no con la soluciénl.

e -
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ARTICULO 18: DISPOSICIONES GENERALES. - (3

18.1. Derogacién de acuerdos previos.- Este contrato deroga y sustituye cualquier otr (
verbal o escrito, de la naturaleza que fuese, que haya podido ser suscrito entre las™p to
anterioridad a la firma de este contrato y con relacién a “los inmuebles” que conforman el objeto del
presente contrato.

18.2. Fuerza Mayor o Caso fortuito.- Se entendera por causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, cualquier
acontecimiento, incidente o circunstancia imprevisible, o que aun habiendo sido previsible, hubiere
resultado insuperable para cualquiera de las partes y que afecte directa y sustancialmente la ejecucion de
las obligaciones a su cargo en virtud de este contrato, luego de tomadas todas las medidas posibles a su
alcance para evitar o, si no es posible evitar, minimizar sus efectos y siempre que imposibiliten el
cumplimiento total o parcial de cualquiera de las obligaciones sustanciales estipuladas en el contrato,
incluyendo pero no limitdndose a acciones beligerantes, sabotaje, insurreccién, disturbios o conmocién
social, actos de la naturaleza incluyendo pero no limitandose a terremotos, huracanes, inundaciones y
rayos, incendios, confiscacion gubernamental, restricciones por cuarentenasy epidemias, guerra, rebelion,
revolucién, huelga nacional, paro nacional, conmocién interna, actos de terrorismo, entre otros.

18.2.1 En caso de un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito que impida el cumplimiento de cualquiera de
las obligaciones asumidas por las partes bajo el presente contrato, la parte en falta debera dar aviso por
escrito a la parte afectada en un plazo no mayor de cuarenta y ocho (48) horas, después de tener
conocimiento de dicho evento, asf como del cese de dicho evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, en el
mismo plazo antes indicado, con el fin de reanudar las obligaciones que se vieron suspendidas porla causa
sefialada, y, en consecuencia, continuar con la normal ejecucién de las obligaciones acordadas en este
contrato. Es entendido y pactado entre las partes que si transcurrieren mas de treinta (30) dias contados
desde la notificacién del evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, y el evento de Fuerza Mayor o Caso

Fortuito persiste, las Partes podran extender la suspensién por plazos iguales y consecutivos hasta tanto
consideren dicho evento ha cesado.

18.3. Indemnizaciones.- Cada una de las partes indemnizara, mantendra a la otra libre e indemne,
defender a la otra parte de cualquier y todas las pérdidas, dafios, reclamaciones, acciones, obligaciones o
gastos (incluyendo sin limitacién los honorarios de abogado) que surjan de o con relacién a cualquier falta
en el cumplimiento de sus compromisos, convenios u obligaciones que se requiera realizarse bajo el
presente 0 como consecuencia del presente o por cualquier equivoco o inexactitud material en cualquier
seguridad o garantia hecha bajo el presente contrato 0 Como consecuencia del mismo.

18.4. Confidencialidad. - Cada una de las partes del presente contrato mantendré bajo reserva toda
informacién que se hubiese revelado en ocasién o en el contexto del presente documento, y no divulgara,
publicara o utilizara la misma sin el previo consentimiento por escrito de la contraparte. Esta obligacion no

se aplicara a cualquier informacion que, i) ya fuese del conocimiento de dicha parte; ii) es o se convierta de / //%4
. /

conocimiento publico no por falta de dicha parte, 0 iii) que en lo adelante sea divulgado a dicha parte por un
tercero con derecho a la misma o iv) sea preciso divulgar en aras de la adecuada defensa de intereses y
derechos en justicia. La obligacion de confidencialidad no aplicara respecto de los deberes de informacion a
los respectivos sus reguladores y organismos supervisores y diferentes deberes de divulgar, publicar y/o

remitir de informacién relevante y/o periddica, ya sea para conocimiento del publico en general y/o para las
autoridades competentes.

18.5. Clausulas Nulas.- Si alguna de las clausulas de este contrato se prueba por algiin motivo parcial o
totalmente nula, dicha nulidad afectara sélo la parte de dicha clausula que se anula, y en todos los demas
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adichos fines, las partes acordaran de buena fe una nueva disposicién que permita cumplir con el objeto
de aquella cldusula cuya nulidad se hubiese declarado.

18.6. No pérdida de derechos, - En caso de que una de las partes no ejerza una accién prevista por este
contrato en el momento determinado que corresponda, no implica renuncia al ejercicio de dicho derecho o
accion en lo sucesivo.

Sies a EL ARRENDADOR: Ave. Abraham Lincoln 504, Edificio Rannik 6to piso, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana,

Atencién: Rafael Madera Rodriguez
Teléfono: 809-960-5900
Correo electrénico: RMadera@inmobiliariareservas.com

Sies a EL ARRENDATARIO: Avenida George Washington esquina calle Héroes de
Luperén, Centro de los Héroes, Santo Domingo de Guzmadn,
Distrito Nacional y en los inmuebles alquilados una vez sean
ocupados en virtud del presente contrato.
Atencion: Sol Angel Rodriguez
Teléfono: 809-532-4233
Correo electrénico: sol.rodriguez@nasanortes.fzob.do

Paratodolo no previsto en el presente contrato, las partes eligen domicilio en sus respectivos domicilios
sociales indicados al inicio de este acuerdo.

18.8. Ley aplicable y prorroga de competencia territorial. - Este contrato seri interpretado y
gobernado por las leyes de la Repuiblica Dominicana. Para todo lo no previsto en el mismo, LAS PARTES
se remiten al derecho comun. Queda entendido que cualquier cambio de domicilio, teléfono o persona
contacto deber4 ser notificado por escrito, de forma inmediata, por la parte que experimente ta] cambio
a la otra parte.

Firmas en la siguiente pdgina,
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Por EL ARRENDADOR:
INMOBILIARIA RESERVAS, S.A.,
representada por:

/il /WV M"“‘:;f‘,

/ RAFAEL MhDEIi(A RODRIGUEZ

Por EL ARRENDATARIO:
DIRECCION GENERAL DE PASAPORTES
representada por:

.,-‘:‘; & r:jC G o
< . - =
LORENZO DAVquREz U
ST~ 7

Yo, Dm . %Lﬂw abogado notario publico de los del nimero
del Distrito Nacional, inscrito en el Colegio Dominicano de Notarios bajo el nimero 2898 - |
Certifico y doy fe que por ante mi comparecieron los sefiores RAFAEL MADERA RODRIGUEZ y
LORENZO DAVID RAMIREZ URIBE, de generales que constan, quienes me ha declarado libremente,
voluntariamente y bajo la fe del juramento, que las firmas y los sellos que anteceden y acompafan sus
firmas son los mismos que acostumbran a usar en todos los documentos de sus vidas privadas y
publicas, asi mismo que ostentan la suficiente calidad para suscribir el presente acto. Enla ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, a los doce (12) dia del
mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024).

Notario Publico

e
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